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Załącznik nr 1 do zapytania ofertowego z dnia 01. 12.2023r

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
Konserwacja ogólnobudowlana budynków znajdujących się zasobach ZMW
I Charakterystyka obiektów:
Część I. Sokratesa 15
· powierzchnia całkowita 40 290 m2,
· powierzchnia zabudowy 6823 m2 (w tym budynek administracyjny – biurowy
z łącznikiem - tylko roboty blacharsko dekarskie, hala produkcyjna z przeznaczeniem na usługi, bud. magazynowe),
· dwa budynki portierni przy bramach wjazdowych.
Część 2. Smolna 4
Budynek użyteczności publicznej z przeznaczeniem na Centrum Przedsiębiorczości rok budowy 2012 objęty.

· powierzchnia całkowita nieruchomości 1 754 m2, 
· zabudowana budynkiem biurowy użyteczności publicznej o pow. zabudowy 507 m2, powierzchni całkowitej 1398,7 m2, użytkowej 1158 m2 i kubaturze 4880 m3.
Część 3. Bitwy Warszawskiej nr 11 
· powierzchnia całkowita 22 023 m2,  
· powierzchnia użytkowa budynków 10 408 m2 (w tym budynek stacji obsługi samochodów, myjni z pomieszczeniami administracyjnymi, bud. magazynowy, budynek po stacji paliw).
Część 4. Warszawa ul. Ogrodowa 28/30

Budynek biurowy sześciokondygnacyjny (pięć kondygnacji naziemnych i jedna podziemna), o powierzchni zabudowy 756 m2 i użytkowej 3 961 m2.
Budynek w technologii tradycyjnej murowany.

Część 5. Myśliborska 53

Łączna powierzchnia terenu 268 264,00 m2, zabudowane zespołem budynków przedsiębiorstwa komunalnego pod firmą: Wytwórnia Elementów Wielkopłytowych „Warszawa-Świderska”
w likwidacji. Zespół budynków: budynek biurowy typu „Lipsk” o powierzchni zabudowy 890 m2 (posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz piwnice), budynek hydroforni, budynek ochrony oraz inne budynki na terenie dawnej wytwórni. Powierzchnia użytkowa w/w budynków wynosi około 3300 m2. 

Część 6 . Warszawa ul Kasprzaka 22

Nieruchomość położona u zbiegu ulic Kasprzaka i Skierniewickiej w Warszawie, w Dzielnicy Wola, oznaczona w rejestrze gruntów jako działka nr 14 i 13/1 z obrębu 6-04-05 o łącznej powierzchni 3990 m2, zabudowana budynkiem czterokondygnacyjnym o pow. zabudowy 3370 m2. Budynek składa się z części głównej w kształcie litery C oraz dobudowanego łącznika zamykającego całość w czworobok. Wnętrze czworoboku zabudowane jest do wysokości parteru salą teatralną z zapleczem. Powierzchnia całkowita budynku ok 7 000 m2.
Nieruchomość aktualnie nie użytkowana.

Część 7. Warszawa ul Wał Miedzeszyński 391
Nieruchomość położona w Dzielnicy Praga-Południe na działce ewidencyjnej 2/1 o łącznej powierzchni 7335m2, zabudowana budynkiem dwukondygnacyjnym o funkcji hotelowej o powierzchni zabudowy 643m2
      Nieruchomość aktualnie nie użytkowana.
II. Przedmiot konserwacji:
1. części wspólne budynków (korytarze - drzwi wewnętrzne, klatka schodowa, pomieszczenia sanitarne i socjalne, okna, dachy, elewacje).
2. ogrodzenie zewnętrzne i wewnętrzne nieruchomości.
III. Zakres konserwacji

1. Roboty ślusarskie:
a) sprawdzanie, regulacja zamków, zasuw, zawiasów drzwiowych w drzwiach wewnętrznych i wewnętrznych części wspólnych budynków,
b) wymiana lub naprawa klamek, zamków, wkładek podklamkowych,
c) sprawdzanie i regulacja samozamykaczy,
d) sprawdzanie i regulacja stolarki okiennej wraz z okuciami,
e) smarowanie zawiasów i zamków,

f) wymiana bądź naprawa drzwiczek do wnęk licznikowych, 

g) naprawa lub wymiana włazów dachowych,

h) naprawa ogrodzenia wewnętrznego i zewnętrznego.
i) naprawy drabin kotwionych do budynków oraz schodów ewakuacyjnych zewnętrznych.
j) sprawdzanie i regulacja furtek i bram wjazdowych,
k) inne drobne naprawy ślusarskie.

2. Roboty dekarsko - blacharskie:
a) utrzymanie porządku na powierzchni dachu, zadaszeń, okapów (w tym m.in.: usuwanie liści, gałęzi oraz innych stwarzających zagrożenie dla użytkowników budynku lub konstrukcji samego budynku np.: wiszący tynk, czy obróbka blacharska),

b) czyszczenie rynien i rur spustowych (na nieruchomości przy ulicy Smolnej 4, czyszczenie musi odbywać się minimum raz w miesiącu, na pozostałych nieruchomościach według potrzeb, jednak nie rzadziej niż trzy razy w roku),
c) wykonanie prac naprawczych dotyczących zabezpieczenia dachu przed przeciekami, uszczelnianie zaobserwowanych przecieków, krycie papą o pow. do 2 m² w jednym miejscu oraz inne prace zabezpieczające przed zalaniem pomieszczeń wspólnych i pomieszczeń najemców, 

d) naprawa uszkodzonych instalacji odgromowych,

e) naprawa uszkodzonych lub zerwanych elementów dachowych, pokrycia, rynny, rury, ław kominiarskich itp.,
f) naprawa świetlików dachowych,

g) lutowanie złączy rynien,

h) oczyszczanie, prostowanie haków rynnowych i obejm do rur spustowych,

i) uzupełnianie śrub w obejmach do rur,

j) naprawa i mocowanie obróbek fartuchów zaokiennych,
k) udrażnianie przewodów kominowych wraz z ich uszczelnieniem, dbanie o właściwy stan techniczny przewodów kominowych ponad dachem,

l) inne drobne naprawy dekarsko-blacharskie.

3. Roboty szklarskie:
a) uzupełnianie uszczelnienia ram okiennych i drzwiowych (aluminium powlekane),
b) uzupełnianie okitowania ram metalowych i drewnianych świetlików dachowych,
c) inne drobne naprawy szklarskie.

4. Naprawy drobnych uszkodzeń elementów budowlanych:
a) drobne naprawy przewodów kominowych /zakres usługi nie obejmuje usuwania usterek i wykonywania zaleceń po okresowych przeglądach stanu technicznego obiektów/,
b) drobne naprawy posadzek w częściach wspólnych,
c) usuwanie drobnych uszkodzeń elementów elewacji budynków wraz z malowaniem,
d) konserwacja i drobne naprawy schodów /stopnie, poręcze, tralki, balustrady itd./,
e) konserwacja, drobne naprawy, wymiana oraz montaż elementów wyposażenia części wspólnych /np. krat, wyłazów dachowych, uchwytów do flag, odbojników,
f) konserwacja, wymiana oraz montaż tablic, znaków ostrzegawczych i informacyjnych w częściach wspólnych budynków,
g) konserwacja, drobne naprawy, uzupełnienia ogrodzeń.
5. Pozostałe prace:

a) drobne naprawy malarskie,

b) drobne naprawy stolarskie,
c) zabezpieczania budynków wyłączonych z użytkowania przed dostępem osób postronnych wraz umieszczeniem tablic ostrzegawczych. 

d) zgłaszanie wszelkich usterek Zamawiającemu;
IV. Częstotliwość wykonywanych czynności: 
Wszystkie wyżej wymienione czynności będą wykonywane jako bieżąca konserwacja polegająca na utrzymaniu stałej sprawności technicznej budynków. Wykonawca powinien posiadać odpowiedni potencjał do pełnej realizacji prac konserwacyjnych wymienionych w opisie przedmiotu zamówienia, a osoby wykonujące usługi z tym związane winny posiadać niezbędne kwalifikacje dla właściwej realizacji zamówienia.

Obowiązkiem Wykonawcy będzie:

a) zapewnienie nieprzerwanej obsługi serwisowo – eksploatacyjnej wymienionych wyżej obiektów zgodnie z obowiązującymi przepisami i parametrami technicznymi,

b) dokonywanie sprawdzenia przedmiotu umowy w zakresie: czy nie występują awarie, usterki techniczne, czy nie zachodzi konieczność wykonania drobnych prac remontowych,
c) w przypadku wystąpienia konieczności, wykonanie prac zabezpieczających Wykonawca w porozumieniu z Zamawiającym określi zakres robót i czas przystąpienia do prac,
d) sporządzanie miesięcznych zestawień (raportów) z wykonywanych prac konserwacyjnych potwierdzonych przez administratora lub pracownika ochrony,
e) reprezentowanie interesów zamawiającego oraz doradztwa technicznego.
W przypadku zaistnienia awarii Zamawiający wymaga, aby Wykonawca niezwłocznie od chwili otrzymania zgłoszenia przystąpił do usunięcia awarii i powstałych usterek. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia całodobowego pogotowia technicznego z czasem reakcji do 60 minut od przyjęcia zgłoszenia.
Przed przystąpieniem do usunięcia skutków awarii, zakres prac wykraczający poza zakres prac konserwacyjnych wymienionych w opisie przedmiotu zamówienia należy każdorazowo ustalić z Zamawiającym. Wykonanie napraw nie objętych zakresem usług konserwacyjnych wymaga uprzedniego zgłoszenia na piśmie przez Wykonawcę zakresu prac (przedmiaru robót) i przedłożenia Zamawiającemu. Po uzgodnieniu i zweryfikowania zakresu prac przez Zamawiającego, uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz otrzymania odrębnego pisemnego zlecenia od Zamawiającego, Wykonawca wykona przedmiotowe prace. Podstawą zlecenia w zakresie kwoty i zakresu prac będzie kosztorys inwestorski sporządzony przez Zamawiającego. Kosztorys inwestorski sporządzony będzie na podstawie stawki roboczogodziny przedstawionej przez Wykonawcę w ofercie. Odbiór tych prac i rozliczenie odbywać się będzie na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, który stanowić będzie podstawę do złożenia faktury. Zamawiający może zlecić wykonanie prac wykraczających poza zakres usług konserwacyjnych innemu Wykonawcy.
Wykonywanie napraw bieżących i awaryjnych, nie objętych gwarancją, a związanych z zapewnieniem prawidłowego funkcjonowania budynku objętych zakresem zamówienia, odbywać się będzie każdorazowo na zlecenie Zamawiającego.
V. Termin wykonania zamówienia:

Od dnia 01-01-2024 do  31-03-2024r 

2

