ZAtACZNIK NR 3 DO OGLOSZENIA O LICYTACJI — PROJEKT UMOWY DZIERZAWY

UMOWA DZIERZAWY Nr ZMW/UM/....../2025/DZM/.../D.......

Zawarta W dnil.....ccccceeeeecccieeeeccineeen, 2025 r. pomiedzy m.st. Warszawg, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950
Warszawa, NIP: 525-22-48-481, dla ktorego organem reprezentujagcym wiasciciela jest Prezydent
Miasta Stotecznego Warszawy, reprezentowanym przez: Panig Hanne Jakubowicz — Dyrektora
Zarzgdu Mienia m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana Kazimierza 62, dziatajgca
na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 08.11.2023 .
nr GP-OR.0052.3777.2023, zwanym dalej "Wydzierzawiajagcym",

................................................................................................................. (imie i nazwisko/nazwa, adres
zamieszkania /miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej/siedziba, PESEL/REGON, wpis do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, NIP, KRS) (wydruk z CEiDG/KRS stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy)

zwanym/zwang dalej ,Dzierzawcy”,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”.

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania czes¢ gruntu dziatki
o nr ewidencyjnym 7/6 z obrebu 1-10-27, stanowigcej wtasno$¢ Miasta St. Warszawy (opisang w KW
Nr WA5M/00457712/4), potozong w Warszawie w Dzielnicy Ursynéw przy ul. Filipiny Ptaskowickiej,
wynoszacg 5 045,00 m?, w tym: 4 973,00 m? terenu utwardzonego oraz budynek administracyjny
o powierzchni zabudowy 72,00 m? i powierzchni uzytkowej 56,98 m? zwang dalej
»hieruchomoscig/przedmiotem umowy/terenem”. Nieruchomo$¢ zawiera sie w granicach
wkreslonych ioznaczonych literami ABCDEFGHIJKLM na szkicu, ktéry stanowi zatgcznik nr 2

do umowy dzierzawy.

2. Nieruchomo$¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na plac targowy — tymczasowe

targowisko.

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy przez osobe dziatajgcg w imieniu Wydzierzawiajgcego nastgpi
po spetnieniu warunkdow opisanych w § 7 ust. 2 na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 1 roku, od dnia .....2025 r. do dnia.....2026 r.



2. Po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty zadne
roszczenia z tytutu naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy na

nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy.

§3
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie netto ...zt
(STOWNIE: e ). Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o
nalezny podatek VAT. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ... 7t
(STOWNIE: et ), w tym VAT.....couueu. zt

(STOWNIE: e ).

2. Strony ustalajg miesieczny, ze czynsz dzierzawny za okres od dnia ..... 2025 r. do dnia ... 2025 r.
WYNOSi NEtto ..cooveeveveivrceceeee, zt (stownie: ...l ). KWOta ta bedzie

powiekszona o nalezny podatek VAT. Kwota czynszu dzierzawnego za okres od dnia ..... 2025 r. do

dnia 2025 r. wraz z podatkiem VAT WYNOSi e, zt
(STOWNIE e ), w tym VAT......couu.. zt
(STOWNIE et ).

3. Wptat z tytutu czynszu nalezy dokonywaé z gory przelewem na konto Wydzierzawiajgcego
prowadzone w Banku Handlowym w Warszawie S.A. Nr 64 1030 1508 0000 0005 5004 1006
w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego, bez odrebnego wezwania, niezaleznie

od terminu doreczenia faktury, przy czym pierwszg wptate z tytutu czynszu nalezy wnies¢ przelewem

w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

4. Przy dokonywaniu wptat nalezy podaé numer umowy dzierzawy.
§4

1. Miasto Stoteczne Warszawa realizujgc obowigzek wynikajacy z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013
r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych oswiadcza, ze posiada

status duzego przedsiebiorcy.

2. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe

za opodznienie w transakcjach handlowych.

3. Dwumiesieczne opdznienie w zaptacie czynszu, w tym odmowa zaptaty czynszu, ktérego wysokosc
zostata zaktualizowana lub podwyziszona zgodnie z § 5 i § 11 ust. 2-3, stanowi¢ bedzie podstawe
do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, po udzieleniu
mu w formie pisemnej dodatkowego trzymiesiecznego terminu, nie dokona zapfaty zalegtego
czynszu, zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy lub podwyzszonego zgodnie z § 11 ust. 2-3

wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych.

4. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie

do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci



w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie naliczanego zgodnie
z dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT), zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy lub
podwyzszonego zgodnie z § 11 ust. 2-3, ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca
kalendarzowego, nastepujacego po miesigcu bezumownego korzystania z nieruchomosci, za okres od
dnia zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia protokolarnego zwrotu
nieruchomosci, wraz z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie oswiadczajg, ze
korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyziszym okresie nie oznacza przedtuzenia

umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

5. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujgcych wzgledem Wydzierzawiajgcego. PowyzZsze nie dotyczy dzierzawcéw

bedgcych konsumentami, w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego.
§5

Wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizowaé wysokos$¢ czynszu jeden raz w roku kalendarzowym, w IV
kwartale roku, z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego
roku kalendarzowego, ogtoszonego przez Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego na dzien
30 wrzesnia danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie
pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3.
Zaktualizowana stawka czynszu wigze strony, gdy Dzierzawca nie dokona, w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego oswiadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego

okresu wypowiedzenia.
§6

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajacego
wynikajgcych z niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w kwocie

rownej dwukrotnej wysokosci czynszu dzierzawnego brutto, okreslonej w § 3 ust.1.

2. Kaucja zostanie uiszczona przelewem na depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego:
Nr 67 1030 1508 0000 0005 5004 1049 w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

3. W przypadku nie uiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 Wydzierzawiajgcemu

przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3a. Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci z tytutu zalegtosci
W uiszczaniu czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajacych z niniejszej umowy, na co

Dzierzawca wyraza zgode.

3b. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3a, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje
do wysokosci okredlonej w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania

od Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3.



3c. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w terminie wskazanym w ust. 3b, Wydzierzawiajgcemu

przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3d. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzan

z wptaconej kaucji.

4. W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajacego zgody, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, Dzierzawca
zobowigzuje sie uzupetnié kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1, powiekszonej zgodnie z § 11 ust.
2-3, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnej zgody od Wydzierzawiajgcego, doreczonej
zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3.

5. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w terminie wskazanym w ust. 4, Wydzierzawiajgcemu

przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdécona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem wynikajgcym
z umowy o prowadzenie rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty prowadzenia tego rachunku,
po zakonczeniu umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia

pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 §1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty: czynszu dzierzawnego, odsetek ustawowych
za opdznienie w transakcjach handlowych, innych optat wynikajgcych z umowy dzierzawy, obowigzku
zwrotu nieruchomosci po zakoriczeniu umowy badZ w razie jej rozwigzania lub wygasniecia oraz
co do obowigzku zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 4 — zgodnie z oswiadczeniem,

ktorego wzdér stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajacemu w terminie
14 dni od daty podpisania umowy, stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jesli powyzsze
oswiadczenie nie zostanie doreczone w podanym terminie oznacza to, ze umowa nie zostata zawarta.
Przez doreczenie rozumie sie doreczenie dokonane zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, przy czym
na potrzeby niniejszego ustepu doreczenie uznaje sie za dokonane w dniu wptywu oswiadczenia do
sekretariatu Wydzierzawiajgcego, a w przypadku wystania aktu notarialnego przesytkg polecong, datg

jego doreczenia bedzie data stempla pocztowego.
§8

1. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadkach wymienionych w umowie (§ 4 ust. 3, § 6 ust. 3, 3¢, 5, § 9 ust. 1 i ust. 2 pkt 7) — 10)
oraz w przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w przepisie § 10 ust. 1 pkt 5 w zwigzku
z art. 667 Kodeksu cywilnego) lub w przypadkach realizacji inwestycji celu publicznego lub

przekroczenia granic dzierzawionego terenu.



2. W przypadku powtarzajacych sie naruszen ktéregokolwiek z zapiséw § 9 ust. 2 pkt 1) — 6)

Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Umowa moze zosta rozwigzana z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, w przypadku
naruszenia postanowien § 10i § 11 umowy, przeznaczenia nieruchomosci do zbycia, realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacji inwestycji publicznych,
w przypadkach przewidzianych przepisami dotyczgcymi samorzadu gminnego, powiatowego
i regulujgcymi ustréj m.st. Warszawy.

4. Umowa moze zostaé rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, w przypadku
istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci,
powziecia wiadomosci o toczgcych sie postepowaniach sgdowych, administracyjnych, sgdowo-
administracyjnych dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci lub koniecznosci realizacji orzeczenia

dotyczacego zgtoszonych roszczen.
§9

1. Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych
z umowa lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmienic¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej

zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

2. Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody:

1) na otwieranie bram na nieruchomos¢ i dopuszczanie do ruchu pojazdéw
na nieruchomosci przed godzing 5.00 rano i po godzinie 21.00 wieczorem, a takze
na prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie nieruchomosci (handel, sprzatanie,
pobyt 0séb w tych godzinach);

2) na umieszczanie przez Dzierzawce na ogrodzeniu terenu: reklam, napiséw, innych
oznaczen, wywieszania ogtoszen, szyldéw, plakatéw, neondéw i jakichkolwiek innych
przedmiotéw, za wyjatkiem informacji o godzinach funkcjonowania o powierzchni nie
wiekszej niz 8,00 m?;

3) na umieszczanie przez osoby trzecie, w tym osoby prowadzace handel, na ogrodzeniu
terenu: reklam, napiséw, innych oznaczen, wywieszania ogtoszen, szyldow, plakatow,
neondw i jakichkolwiek innych przedmiotéw. Dzierzawca ma obowigzek usuwania
nosnikow tych tresci niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 24 godzin od otrzymania
wezwania, o ktérym mowa w ust. 3 ponizej;

4) na pozostawianie na nieruchomosci namiotdow po zakonczonym dniu handlowym,
za wyjatkiem namiotéw odpowiednio zabezpieczonych przed wptywem niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych, w szczegdlnosci poprzez mocowanie do podtoza w sposdb
uniemozliwiajgcy przemieszczanie pod wptywem wiatru. Nie dopuszcza sie zabezpieczania

namiotow poprzez ich owijanie folig;



5)

6)

7)

8)

9)

na pozostawianie faw, stotdw, skrzyn i innych konstrukcji stuzgcych do ekspozycji towardéw
na terenie targowiska po zakonczonym handlu. Zakaz ten nie dotyczy obiektéw
pozostawianych w zamknietych namiotach, posiadajgcych petne przestony. Zabrania sie
wykorzystywania w tym celu przeston i obiektow, ktére nie sg elementami konstrukgcji
namiotu;

na wykorzystywanie terenu jako miejsc parkingowych dla samochodéw, z ktérych nie
odbywa sie handel;

na prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na eksploatacji automatéw do gier o niskich
wygranych;

na prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej
srodkéw psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomosé¢, tzw. ,smart drugs”, produktéw
powodujgcych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,dopalaczami” (w tym
przedmiotéw kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet jezeli te produkty majg
oznaczenie, Ze nie sg przeznaczone do spozycia;

na organizowanie pomiedzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub
urzadzen nagtasniajgcych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych, przygotowawczych
i porzadkowych zwigzanych z organizacja powyzszych wydarzen, wykonywanych
z uzyciem sprzetu mechanicznego, moggcego powodowac hatas, za wyjatkiem
przypadkéw, w ktérych koniecznos$é przeprowadzania prac wynika z postanowien decyzji
administracyjnej lub innego aktu prawnego — w zakresie niezbednym do ich realizacji;

10) na przeprowadzanie pokazdéw pirotechnicznych.

3. O stwierdzonym przypadku naruszenia zapiséw § 9 ust. 2 Wydzierzawiajacy niezwtocznie

poinformuje Dzierzawce drogg korespondencji elektronicznej na wskazany przez niego adres e-mail:

......... , Wzywajac jednoczes$nie do zaprzestania naruszania postanowien umowy.

§10

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1)
2)

3)

4)

korzystania z Przedmiotu umowy zgodnie z celem wynikajgcym z niniejszej umowy;
zapewnienia funkcjonowania Przedmiotu umowy w taki sposéb, aby prowadzona na nim
dziatalno$¢ handlowa nie zaktdcata miru domowego okolicznych mieszkancéw
w godzinach ciszy nocnej tj. w godzinach od 22.00 do 6.00;

zagospodarowania nieruchomosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem wyznaczenia ciggow
komunikacji wewnetrznej, wyznaczenia miejsc do handlu bezposrednio z samochodéw
oraz wyznaczenia i oznaczenia w widoczny sposéb miejsc dla zaplecza sanitarnego oraz
pojemnikdéw na odpady — niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w terminie do 1 miesigca od
dnia rozpoczecia obowigzywania umowy;

zadbania o spéjny i estetyczny charakter terenu, w szczegdlnosci poprzez posadowienie
na terenie nieruchomosci namiotéw, zadaszen, parasoli i innych elementéw majacych

na celu wydzielenie poszczegdlnych miejsc targowych i ich ochrone przed warunkami



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

atmosferycznymi wytgcznie w kolorach jasnych, o jednolitej kolorystyce — niezwtocznie
lecz nie pdzniej niz w terminie do 1 miesigca od dnia rozpoczecia obowigzywania umowy;
wygrodzenia nieruchomosci zgodnie z jej granicami uwidocznionymi na zatgczniku nr 2
do niniejszej umowy, estetycznym, trwatym ogrodzeniem z elementéw modutowych,
trwale zamocowanych w gruncie, posiadajgcym bramy wjazdowg i wyjazdowg oraz furtki
gwarantujgce bezpieczenstwo ruchu oséb — niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w terminie
do 1 miesigca od dnia rozpoczecia obowigzywania umowy;

zapewnienia na wiasny koszt mozliwosci korzystania z ogdlnodostepnego zaplecza
sanitarnego na terenie Przedmiotu umowy (w tym toalet z dostepem do zimnej i cieptej
wody do mycia rgk oraz dostepu do osobnego ujecia biezgcej wody zimnej dla
prowadzacych handel) i utrzymywania go w czystosci w godzinach funkcjonowania
tymczasowego targowiska;

zamkniecia bram oraz furtek najpdzniej o godzinie 21.00 kazdego dnia;

utrzymania porzadku i czystosci na dzierzawionym terenie, w tym do uprzatniecia terenu
w ciggu dwdch godzin po zakoriczeniu dnia handlu (nie pdzniej niz do godz. 21.00 kazdego
dnia) poprzez usuniecie do pojemnikdw na odpady wszystkich odpaddéw biologicznych
oraz wszelkich innych nieczystosci w postaci skrzynek, opakowan, torebek plastikowych
oraz elementéw stuzacych do ekspozycji towardw, z wytaczeniem elementéw
pozostawianych ~w  zamknietych namiotach posiadajgcych  petne zastoniecie
lub samochodach, z ktérych odbywa sie handel;

zapewnienia, w ramach zawartej umowy, wywiezienia z terenu odpaddéw nie rzadziej niz
w kazdy poniedziatek najpdzniej do godziny 12.00 (nie dotyczy dni ustawowo wolnych od
pracy, w takim przypadku odpady powinny zosta¢ wywiezione w najblizszym dniu
roboczym, najpdzniej do godziny 12.00);

pozyskania na wtasny koszt projektu rozprowadzenia i zabezpieczenia instalacji
elektrycznej, opracowanego przez osobe uprawniong oraz wykonania go w sposdéb zgodny
z projektem po jego akceptacji przez Wydzierzawiajgcego — niezwtocznie lecz nie pdzniej
niz w terminie do 2 miesiecy od dnia rozpoczecia obowigzywania umowy;

zapewnienia na wtasny koszt ochrony Przedmiotu umowy;

ponoszenia wszelkich optat, podatkéow (w tym podatku od nieruchomosci - w tym
zakresie, na zadanie Woydzierzawiajgcego, Dzierzawca ma rowniez obowigzek
przedstawienia Wydzierzawiajgcemu kopii deklaracji podatkowej lub zaswiadczenia
o zwolnieniu z obowigzku uiszczania podatku od nieruchomosci), swiadczen publicznych
zwigzanych z nieruchomoscig oraz wynikajacych z przepiséw prawa;

zawarcia umow z wiasciwymi jednostkami na wywoz $mieci (w tym zakresie, na zadanie
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca ma réwniez obowigzek przedstawienia
Wydzierzawiajgcemu kopii umowy na wywoz $mieci), dostawe energii elektrycznej
i innych medidw niezbednych do wykonywania umowy;

ubezpieczenia wlasnego mienia znajdujacego sie na terenie przedmiotu umowy na wtasny

koszt;



15) przestrzegania przepisbw prawa, a w szczegdlnosci: prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, przepiséw sanitarnych, porzgdkowych,
przeciwpozarowych oraz przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania
dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu;

16) utrzymania w nalezytym stanie budynku i innych urzadzen znajdujacych
sie  nanieruchomodci, dokonywania wtasnym kosztem remontéw niezbednych
do zachowania ich w stanie niepogorszonym oraz zabezpieczenia istniejgcych znakéw
osnowy geodezyjnej —wznowienia ich w przypadku zniszczenia;

17) utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew
i krzewdw, uzyskania pisemnej zgody wtasciciela nieruchomosci i wymaganych przepisami
prawa pozwolen;

18) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego na rozbudowe, nadbudowe
lub przebudowe istniejgcego obiektu i na wzniesienie na nieruchomosci jakichkolwiek
obiektéw budowlanych i innych urzadzen, z wytgczeniem realizacji zobowigzan Dzierzawcy
wynikajgcych bezposrednio z niniejszej umowy;

19) uzyskania pisemnej zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania
z dzierzawionej nieruchomosci przez osoby trzecie, z wytgczeniem udostepniania terenu
w ramach prowadzenia placu targowego — tymczasowego targowiska;

20) wykonywania obowigzkéw obcigzajgcych wiasciciela nieruchomosci dzierzawionej
wynikajgcych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w tym utrzymania
czystosci i porzadku przez: uprzatanie bfota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen
z chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci dzierzawionej, przy czym za chodnik
uznaje sie wydzielong czes$¢ drogi publicznej stuzacg dla ruchu pieszego potozong
bezposrednio przy granicy nieruchomosci dzierzawionej. Obowigzek ten nie dotyczy
chodnikéw, na ktérych jest dopuszczony ptatny postdj lub parkowanie pojazdéw

samochodowych.
§11

1. Za wyjagtkiem udostepniania terenu w ramach prowadzenia placu targowego — tymczasowego
targowiska, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddac
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, jak rowniez
rozporzadza¢ w inny sposéb. Zastrzezenie powyzisze dotyczy takze zawierania innych umow

i sktadania oswiadczen woli, przedmiotem ktdrych bytaby wydzierzawiona nieruchomosé.

2. W przypadku wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 1 Dzierzawca moze udostepni¢ do 50%
powierzchni przedmiotu dzierzawy wyfacznie na cel tozsamy z okreslonym w umowie dzierzawy, przy
czym czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50%

obowigzujgcej dla danego terenu minimalnej miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto.

3. W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na poddzierzawe przez

Dzierzawce do 20% gruntu bedacego przedmiotem dzierzawy na cel inny niz okreslony w umowie



dzierzawy, przy czym czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyziszony o 50% minimalnej

miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto dla celu poddzierzawy, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1-3 niniejszego paragrafu zawierana z osobga trzecia, nie

moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktdry zostata zawarta umowa dzierzawy.

5. Rozwigzanie badz wygasniecie umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktdry zostata zawarta,
jest rownoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajacego, o ktérej mowa w ust. 1-3.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktérej uzyskat zgode
Wydzierzawiajgcego, zapisu zgodnie z ktérym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej umowy dzierzawy przed

uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta.

7. Podwyzszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 2-3 nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy

pisemnego aneksu.
§12

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury technicznej przebiegajgcej przez

dzierzawiony teren.
2. Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww. prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac niezbednych do utrzymania dzierzawionej nieruchomosci w stanie przydatnym
do umdwionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi rowniez podstawy do obnizenia

wysokosci czynszu.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate
w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych sie na

nieruchomosci, chyba ze awaria powstanie z jego winy.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne nieruchomosci,

o ktdérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania nalezytej starannosci.
§13

1. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci oraz do utrwalania w formie fotograficznej
stanu nieruchomosci.

2. Zprzeprowadzonej kontroli, kazdorazowo, zostanie sporzgdzona notatka stuzbowa.

3. Woydzierzawiajgcy ma prawo kontroli stanu utrzymania czystosci na nieruchomosci oraz
przestrzegania warunkdw umowy kazdego dnia i o kazdej godzinie, bez uprzedniej zapowiedszi.

Podstawg do uznania przez wydzierzawiajgcego, ze nie zostaty dotrzymane postanowienia umowne



moze by¢ dokumentacja zdjeciowa w formie plikdw zawierajgcych metadane dotyczgce godziny

i daty wykonania zdjecia.
§14

1. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia zakoiczenia, wygasniecia lub rozwigzania
niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub z uptywem okreséw wypowiedzenia,
o ktérych mowa w § 8 wust. 3 i ust. 4 zwrdci¢ nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym
i uporzadkowanym, a w szczegdlnosci zlikwidowa¢ na Zzadanie Wydzierzawiajagcego wszelkie
poczynione przez siebie naniesienia znajdujgce sie na gruncie. W przypadku nie wypetnienia
powyzszego obowigzku Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw
i uporzadkowania nieruchomosci, a w szczegdlnosci do usuniecia naniesien i zabezpieczenia
ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy, lub do zatrzymania naniesiel. Dokonanie niezbednych
napraw i uporzadkowanie nieruchomosci, w tym usuniecie naniesien w mysl zdania poprzedniego,

moze sie odby¢ bez upowaznienia sgdu.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym okreslonym
w ust. 1 jest protokét zdawczo - odbiorczy, ktéry winien by¢é podpisany najpdiniej
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1. W przypadku, gdy uptyw terminu, o ktérym mowa w ust. 1
przypada na dzien uznany ustawowo za wolny od pracy lub sobote, ustala sie podpisanie protokotu

zdawczo-odbiorczego najpdzniej nastepnego dnia, ktéry nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

3. W przypadku nie dokonania zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 1,

Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie okreslone w § 4 ust. 4.

4. W przypadku gdy po zakoniczeniu umowy Wydzierzawiajacy zatrzyma jakiekolwiek naktady, w tym
naniesienia, poczynione przez Dzierzawce (zaréwno stanowigce naktady konieczne jak i ulepszenia),
Dzierzawcy nie beda przystugiwa¢ zadne roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poczynionych
na nieruchomos¢, w tym zwiekszajgcych jej wartos¢ lub uzytecznos¢. Dzierzawcy nie beda
przystugiwaé roszczenia o zwrot wartosci naktaddw poniesionych na nieruchomos¢ réwniez
w przypadku wczesniejszego rozwigzania lub wygasniecia umowy. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich
ewentualnych roszczen z tego tytutu i zobowigzuje sie nie zgtaszaé jakichkolwiek roszczen
w przysztosci, a co za tym idzie, Dzierzawca oswiadcza, Ze nie bedzie dochodzit przed sadem badz

innym organem orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.
§15

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajacy — ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa,

DZIierZawea — ..oooveereeeceeee e e

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych

adresow.

3. Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty badz innego operatora
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za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana bezposrednio za pisemnym poswiadczeniem
odbioru. Strony uznajg korespondencje za doreczong najpdziniej z uptywem terminu podanego

w powtdérnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru przesytki.

4. W kwestiach biezgcych, w szczegélnosci dotyczgcych stwierdzonych naruszen przestrzegana
postanowien i warunkdw niniejszej umowy, dopuszcza sie wymiane korespondencji elektronicznej
na wskazane ponizej adresy e-mail:

Wydzierzawiajgcy — sekretariat@zmw.waw.pl,

DZIEIZAWECA = .o oeeeeee et
§ 16

Jakiekolwiek zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem postanowien § 5 oraz § 11 ust. 7 niniejszej umowy, a takze za wyjatkiem zmiany
numeru rachunku bankowego wskazanego przez Wydzierzawiajgcego lub zmiany adreséw, o ktdrych

mowa w § 15 ust.1.
§17

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe
zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i wysokos¢
wynagrodzenia, podlegaja udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie

do informacji publicznej, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych,
Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest
Prezydent m.st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza,
iz realizuje obowigzki Administratora danych osobowych, okreslone w przepisach RODO, w zakresie
danych osobowych Dzierzawcy, w sytuacji, w ktérej jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczng
prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg), a takze danych osobowych oséb, ktére Dzierzawca wskazat

ze swojej strony do realizacji niniejszej umowy.

3. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnianiu, o ktérym mowa w ust. 1, nie bedg
podlegaty informacje zawarte w §....., zatgczniku nr .... do niniejszej umowy stanowigce informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa Ilub inne posiadajgce wartosc

gospodarczg (wytgcznie w przypadku osoby prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg).
§18

1. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
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2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu

powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci.
§19

Umowa zostata zawarta w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 egzemplarze otrzymuje
Dzierzawca, a 2 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca:
Wydzierzawiajacy:

Zataczniki:

- wydruk z CEiDG/KRS (zat. nr 1)

- szkic sytuacyjny (zat. nr 2)

- wzdr aktu notarialnego (zat. nr 3)

- Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku (zat. nr 4)
- inne zataczniki w razie koniecznosci

Zarzad Mienia m.st. Warszawy, informuje, ze zgodnie z brzmieniem przepisu § 8 ust. 3 Zatgcznika nr 1
do Zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy nr 811/2017 z dnia 5 maja 2017 r. ,ZASADY
WYDZIERZAWIANIA DO TRZECH LAT NIERUCHOMOSCI M.ST. WARSZAWY | NIERUCHOMOSCI SKARBU
PANSTWA, DLA KTORYCH ORGANEM REPREZENTUJACYM WHASCICIELA JEST PREZYDENT MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY”, dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach dostosowanie wzoru
umowy dzierzawy do stanu faktycznego, o ile nie pozostanie to w sprzecznosci z zasadami

okreslonymi w tym zatgczniku.
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