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INFORMACIJA O WYNIKACH KONKURSU
dot. Konkursu architektoniczno-urbanistycznego na opracowanie koncepcji architektonicznej
zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Sobieskiego 100 w dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy

OBRADY SADU KONKURSOWEGO

W dniu 24 czerwca 2026 r. odbyly sie obrady Sadu Konkursowego |l Etapu Konkursu — ocena Prac
Konkursowych. Sad prowadzit obrady w sktadzie:

1) Przewodniczgcy Sadu arch. Grzegorz Kaczmarowski
2) | Cztonkini Sadu arch. Katarzyna Rokicka-Mller
(Referentka)
3) | Cztonkini Sadu Karolina Bober — Zastepczyni Prezydenta m.st.

Warszawy (w dniu ogtoszenia Konkursu Dyrektor
Koordynator ds. Gospodarowania
Nieruchomosciami)

4) | Cztonek Sadu Jarostaw Wegrzyn - Dyrektor Biura Mienia Miasta
i Skarbu Panstwa

5) | Cztonkini Sadu arch. Aneta Wardzinska-Siczek - Zastepczyni
Dyrektora Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego

6) | Cztonek Sadu arch. Tomasz Pniewski — Gtéwny specjalista w

Wydziale Miejskich Inwestycji Architektonicznych
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego

7) | Cztonkini Sadu arch. Beata Marczak-Wactawek — Kierownik zespotu
Przygotowania i Analiz Inwestycji Mieszkaniowych
Biura Polityki Lokalowej

8) | Cztonkini Sadu arch. Sylwia Eymontt — Specjalista w Zaktadzie
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Mokotéw m.st. Warszawy

9) | Cztonek Sadu arch. Tomasz Urbaniski

10) | Cztonek Sadu inz. bud. Rafat Sawicki — Kierownik Dziatu
Budowlano-Inwestycyjnego Zarzagdu Mienia m.st.
Warszawy
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11) | Cztonkini Sadu arch. kraj. Agnieszka Rybka — zastepca kierownika
dziatu Budowlano-Inwestycyjnego ds. projektow
i analiz Zarzadu Mienia m.st. Warszawy

z udziatem (bez prawa gtosu) ekspertow: Ewy Grzesiak z Biura Pomocy i Projektéw Spotecznych (w
zakresie dostepnosci architektonicznej), Michata Krasuckiego — Stotecznego Konserwatora Zabytkéw,
(w zakresie ochrony zabytkéw; obecny podczas czesci obrad) oraz Sekretarki Konkursu Moniki
Arczynskiej i jej asystenta Karola Drobniewskiego.

WYNIKI KONKURSU
Sad zdecydowat o przyznaniu | i Il nagrody oraz dwdch wyrdznien, a takze o nastepujgcym podziale
przeznaczonej na nagrody kwoty:

| miejsce i nagrode pieniezng w wysokosci 100 000,00 zt brutto oraz zaproszenie do negocjacji
w trybie zamdwienia z wolnej reki na szczegétowe opracowanie koncepcji konkursowej otrzymuje
Praca z kodem nadanym przez Uczestnika 102728 (kod nadany przez Sekretariat Konkursu: 001)
autorstwa:

e JSK Architekci Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 18, 02-092 Warszawa

Skiad zespotu autorskiego Uczestnika:
Mariusz Rutz, Zbigniew Pszczulny, Mikotaj Twardowski, Kinga Batte, Jakub Pienkowski, Delfina
Z6ttowska, Michat Dezdr, Kamil Kowalski.

Opinia Sadu Konkursowego:

Praca zostata oceniona najwyzej sposrdod ztozonych opracowan ze wzgledu na spdjne potgczenie
zatozen urbanistycznych, architektonicznych, spotecznych, funkcjonalnych i Srodowiskowych. Projekt
nie przedktada formy budynku nad jakos¢ zycia mieszkancéw, ktéra determinuje wszystkie kluczowe
decyzje projektowe. Jest to widoczne m.in. w sposobie prezentacji pracy, w ktérej elewacje nowego
budynku od strony ul. Sobieskiego nie sg traktowane jako gtéwny efekt wizualny koncepcji.
Architektura zostata podporzadkowana racjonalnosci rozwigzan, ekonomice budownictwa
spotecznego, jakosci przestrzeni wspdlnych oraz mozliwosci budowania lokalnej wspdlnoty
sgsiedzkiej. Takie odwrdcenie akcentdow nalezy uznaé za szczegdlnie wartosciowe w kontekscie
programu inwestycji i profilu przysztych najemcéw. Koncepcja w sposdb przekonujgcy odpowiada na
specyfike zadania, ktérego celem nie jest wytgcznie zaprojektowanie nowego budynku mieszkalnego,
lecz stworzenie dobrze dziatajacego zespotu mieszkaniowego o charakterze spotecznym,
przyjaznego dla wszystkich przysztych uzytkownikdw, w tym oséb z niepetnosprawnosciami,
senioréw oraz 0séb szczegdlnie narazonych na wykluczenie spoteczne.

Projektowany budynek od strony ul. Sobieskiego zostat rozwigzany w sposéb racjonalny i adekwatny
do zatozen budownictwa spotecznego. Nie jest to architektura nastawiona na efekt formalny, lecz na
trwatos¢, funkcjonalnos$¢, poprawne wpisanie w otoczenie i stworzenie dobrych warunkéw
zamieszkania. Nowy budynek nie konkuruje z istniejgcym, stanowigc dla niego neutralne tto.
Elewacje wymagajg dalszego dopracowania, jednak zasadniczy sposéb wkomponowania nowej
zabudowy w kontekst urbanistyczny nalezy oceni¢ pozytywnie. Brak balkonéw od strony ul.
Sobieskiego mozna uznac za rozwigzanie spdjne z charakterem tej pierzei i funkcjg budynku jako
bariery akustycznej.
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Bardzo wysoko oceniono rozwigzania prospoteczne, ktére sprzyjajg integracji mieszkancow i
przeciwdziataniu osamotnieniu. Zaproponowane przestrzenie wspdlne nie majg charakteru dodatku
do programu mieszkaniowego, lecz stanowig jeden z kluczowych elementéw koncepcji. Ich
rozmieszczenie i sposdb powigzania z komunikacja, dziedzificem oraz wejsciami do budynkdw moze
sprzyjaé¢ codziennym, nieformalnym kontaktom mieszkarnicéw. W interesujgcy sposéb zwrdcono
uwage na réznorodne aspekty dostepnosci dla 0sdb z réznymi niepetnosprawnos$ciami, chorobami
wieku starczego (demencje / choroby otepienne), na cohousing senioralny (mieszkania treningowe
/ przygotowawcze (osoby z niepetnosprawnoscia intelektualng), na dostosowanie mieszkan dla oséb
z chorobami przewlektymi / paliatywnymi (np. zaprojektowano dodatkowe gniazda pozwalajace
podtgczy¢ aparature medyczng). Uwzgledniono réwniez aspekty architektury terapeutycznej /
neuroarchitektury sprzyjajagce dobrostanowi mieszkaricéw osiedla.

W przypadku budownictwa spotecznego, w ktérym cze$¢ uzytkownikdw moga / bedg stanowié osoby
starsze, z niepetnosprawnosciami lub wymagajgce wsparcia, a takze biorgc pod uwage starzejgce sie
spoteczenstwo, to organizacja przestrzeni zewnetrznej i wewnetrznej osiedla sprzyjajgca
inkluzywnos$ci oraz odpowiadajgca na zmieniajgce sie potrzeby starzejgcych sie mieszkancow, ma
szczegdlne znaczenie sprzyjajagce samodzielnosci funkcjonowania, wptywajac na dobrostan
mieszkancow.

Sad Konkursowy docenit réwniez likwidacje uktadu korytarzowego w budynku istniejgcym i
zastgpienie go bardziej czytelnym ukfadem klatkowym. Rozwigzanie to ma istotne znaczenie
zaréowno funkcjonalne, jak i spoteczne. Zmniejsza anonimowo$¢ dtugich korytarzy, pozwala lepiej
porzadkowaé dostep do mieszkan i sprzyja tworzeniu mniejszych, bardziej rozpoznawalnych
wspolnot sgsiedzkich. Jednoczesnie umozliwia zwiekszenie liczby mieszkan w budynku istniejgcym,
cho¢ wigze sie z istotniejszg ingerencjg w jego strukture.

Istotnym walorem pracy jest elastyczne zaprojektowanie mieszkan w nowym budynku.
Zaproponowany uktad pozwala na réznicowanie wielkosci lokali oraz ich ewentualne taczenie lub
dostosowywanie do zmieniajgcych sie potrzeb w przysztosci. Tego rodzaju z géry przewidziana
elastyczno$é jest szczegblnie cenna w budownictwie spoftecznym, gdzie struktura potrzeb
mieszkaniowych moze zmieniaé sie w czasie. Budynek petni jednoczesnie funkcje bariery akustycznej,
chronigcej wnetrze kwartatu i budynek istniejgcy przed oddziatywaniem ul. Sobieskiego.

Pozytywnie oceniono takze zagospodarowanie przestrzeni pomiedzy budynkami. Dziedziniec zostat
rozwigzany w sposoéb ciekawy, z zachowaniem istniejgcych drzew i wykorzystaniem rozwigzan
proklimatycznych. Projekt dobrze wpisuje sie w kontekst przyrodniczy i urbanistyczny, zachowujac
drzewostan i rozwijajgc rozwigzania wzmacniajgce retencje, biordznorodnos¢ oraz komfort
uzytkowania przestrzeni wspdlnych. Na uwage zastuguje réwniez parter, ktéry umozliwia wglad do
wnetrza zielonego kwartatu i wzmacnia relacje zespotu z otoczeniem.

W pracy doceniono twércze wykorzystanie zastanych materiatéw, a takze analizy dotyczace
etnografii przestrzeni i potencjatu ,urban mining”. Wskazuje to na pogtebione rozumienie miejsca
oraz probe wykorzystania istniejgcych zasobdw nie tylko jako elementu estetycznego, lecz rowniez
jako czesci szerszej strategii Srodowiskowej i kulturowej. W tym kontekscie praca wyrdznia sie
uwaznoscig wobec istniejgcej substancji, pamieci miejsca i mozliwosci ograniczania zuzycia nowych
materiatow.

Praca spetnia wymagania dotyczgce bilansu terenu oraz w sposob czytelny odnosi sie do
obowigzujgcej linii zabudowy. Koszty realizacji mieszczg sie w zatozonym budzecie, co stanowi jedng
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z istotnych zalet koncepcji. W zakresie dostepnosci koncepcja zawiera wiele wartosciowych
rozwigzan. Dobrze zaplanowano zjazd do garazu, a uktad przestrzeni wspdlnych sprzyja integracji
sgsiedzkiej. Na uwage zwraca bardzo duzy garaz podziemny, petnigcy jednoczesnie funkcje miejsca
doraznego schronienia i potgczony z obydwoma budynkami. Rozwigzanie to moze mieé istotne zalety
funkcjonalne i organizacyjne, biorgc pod uwage réwniez to, ze miejsce doraznego schronienia
mogtoby stuzyé takze mieszkaricom sasiedniej zabudowy. Kwestia ta powinna zosta¢ ponownie
przeanalizowana w porozumieniu z zamawiajacym.

Interesujgcym elementem koncepcji jest rozbudowany system retencji wody opadowej, w tym
rozwigzanie w postaci suchej rzeczki, ktéra w czasie intensywnych opadéw mogtaby odprowadzac
wode deszczowg w kierunku Jeziorka Sieleckiego. Rozwigzanie to wymaga szczegdtowej weryfikacji
formalnej i technicznej, jednak jako idea projektowa moze by¢ warte dalszego rozwazenia, rowniez
w kontekécie ewentualnych uzgodnien lub odstepstw. Miejski Konserwator Zabytkdéw ocenit
pozytywnie ekspozycje istniejgcego budynku od strony gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Pozytywnie oceniono zatozenie ograniczenia elementéw konstrukcyjnych o wysokim $ladzie
weglowym (beton, zelbet oraz stal) do czesci podziemnej, trzonéw komunikacyjnych z klatkami
schodowymi i niezbednymi wzmocnieniami konstrukcji, zas zaprojektowanie scian zewnetrznych,
miedzymieszkaniowych i dziatowych z materiatéw naturalnych o niskim sladzie weglowym. Sad
docenit réwniez uzycie rozwigzan prefabrykowanych umozliwiajagcych demontaz, a takie z
wykorzystaniem materiatéw rozbiérkowych.

Il miejsce i nagrode pieniezng w wysokosci 70 000,00 zt brutto otrzymuje Praca z kodem nadanym
przez Uczestnika 729863 (kod nadany przez Sekretariat Konkursu: 008) autorstwa:

e BOGUMIL KIDZIAK ARCHITEKCI sp. z 0.0., ul. Mokotowska 67 / 61, 00-530 Warszawa

Skiad zespotu autorskiego Uczestnika:
Bogumit Kidziak, Wojciech Zabtocki, Zofia Witkowska, Jan Wierzchowski

Opinia Sadu Konkursowego:

Praca zostata oceniona wysoko przede wszystkim ze wzgledu na czytelny uktad urbanistyczny,
rozwigzanie zagadnienia otwartosci catego zespotu oraz racjonalne podejscie do budynku
istniejgcego. Uczestnik zaproponowat koncepcje, ktdra w przemyslany sposdb tgczy zachowanie
istotnych cech istniejgcej zabudowy z wprowadzeniem nowych kubatur, porzadkujacych uktad
przestrzenny wzmacniajacy relacje piesze wewnatrz zatozenia.

Na szczegdlne podkreslenie zastuguje wprowadzenie nowego pasazu pomiedzy dwoma
projektowanymi budynkami, a takze prze$witéw pomiedzy zabudowg nowg a budynkiem
istniejgcym. Rozwigzania te wzmacniajg dostepnos¢ wnetrza kwartatu, poprawiajg jego powigzania
piesze oraz tworzg atrakcyjne relacje widokowe. Szczegdlnie wartosciowy jest centralny pasaz
pomiedzy nowymi budynkami, ktéry otwiera perspektywe widokowg od strony ul. Sobieskiego na
budynek istniejgcy. Pasaz ten petni nie tylko funkcje komunikacyjng, ale réwniez przestrzenng i
symboliczng — zaprasza uzytkownikow z ulicy do wnetrza zatozenia, a nastepnie prowadzi dalej w
kierunku Jeziorka Sieleckiego. Pozytywnie oceniono réwniez zadaszenia przeswitdéw, ktére moga
zosta¢ wykorzystane jako elementy zielonej infrastruktury, na przyktad poprzez obsadzenie zielenia.

Sad Konkursowy docenit formalny dialog projektowanej zabudowy z budynkiem istniejgcym.
Koncepcja stanowi reinterpretacje motywu budynku-bramy i podkresla ikoniczny, monumentalny

4



Numer postepowania: DPP.28.12.2025(TUU.K)

charakter istniejgcej bryly poprzez powtdrzenie idei szczeliny pomiedzy budynkami. Dzieki temu
uzyskano czytelne wizualne powigzanie nowej zabudowy z budynkiem istniejgcym. Przeswit
pomiedzy budynkami pozwala na stworzenie atrakcyjnego frontu ustugowego od strony ul.
Sobieskiego, lecz zabieg rozdzielenia bryty na dwie cze$ci wptynat na elastycznosé w zakresie uktadu
i struktury mieszkan.

W pracy przyjeto czytelng i racjonalng strategie projektowg, polegajagca na maksymalnym
zachowaniu istniejgcej struktury budynku oraz pierwotnego ukfadu i wielkosci mieszkan. Takie
rozwigzanie pozwala ograniczy¢é zakres ingerencji w konstrukcje, zminimalizowa¢ koniecznosc
prowadzenia nowych szachtéw instalacyjnych oraz lepiej kontrolowac koszty realizacji. W efekcie
mozliwa jest optymalizacja finansowa czesci inwestycji dotyczgcej budynku istniejgcego, a tym
samym przesuniecie wiekszych srodkéw na realizacje nowych kubatur. Pozytywnie oceniono decyzje
0 zachowaniu pierwotnego uktadu mieszkan w budynku istniejgcym oraz uzupetnieniu programu
mniejszymi lokalami mieszkalnymi w budynkach nowych. Strategia ta pozwala zachowaé w wiekszym
stopniu strukture istniejgcego obiektu, a jednoczednie zrealizowa¢é wymagany program
mieszkaniowy. Jednoczesnie przyjete rozwigzanie ma okreslone konsekwencje funkcjonalne.
Przeniesienie wiekszosci wymaganych programem mniejszych mieszkan do budynkéw
nowoprojektowanych, przy zaproponowanym uktadzie dwéch odrebnych bryt, skutkuje powstaniem
dos¢ gtebokich traktéw oraz mieszkan z ditugimi korytarzami. Rdwniez w budynku istniejgcym
zachowanie dotychczasowego uktadu mieszkan powoduje utrzymanie bardzo dtugich korytarzy, z
ktérych dostepna jest znaczna liczba lokali. Moze to ogranicza¢ mozliwos¢ budowania bardziej
kameralnych, lokalnych wspdlnot sgsiedzkich. Z uzytkowego punktu widzenia wskazane bytoby
réwniez rozwazenie wprowadzenia dodatkowej windy w srodkowej czesci budynku istniejgcego.
Pozbawienie istniejgcej zabudowy mieszkan dostepnych dla oséb z niepetnosprawnosciami
powoduje wyeliminowanie mozliwosci zamieszkania oséb z niepetnosprawnos$ciami w wiekszych
mieszkaniach w istniejgcej zabudowie. Takie podejscie oznacza nieréwne traktowanie przysztych
mieszkancéw osiedla i brak zasad uniwersalnego projektowania.

WSsrdd istotnych waloréw pracy nalezy wskazaé wykorzystanie istniejgcych materiatéow, w tym
okfadzin ceramicznych, a takze zachowanie drzew i odniesienie sie do pierwotnego sposobu
zagospodarowania terenu. Rozwigzania te pozwalajg zachowac czes¢ materialnej oraz krajobrazowej
tozsamosci miejsca. Na uwage zastuguje réwniez zastosowanie interesujgcej idei pochtaniacza
akustycznego w postaci daszka na poziomie pierwszego pietra.

Praca w wielu aspektach odnosi sie do zalece sformutowanych przez Sad Konkursowy. W
odniesieniu do architektury nowego budynku Uczestnik wprowadzit rozwigzania zmierzajace do
nadania zabudowie bardziej zwartego i brytowego charakteru. Zastgpienie paséw balustrad petnymi
elementami elewacyjnymi wzmocnito kompozycje budynku i pozwolito na czytelniejsze powigzanie
projektowanej zabudowy z istniejgcym zespotem. Przyjete rozwigzania materiatowe, oparte na
tynkowanych ptaszczyznach elewacji i petnych balustradach, nalezy ocenié jako spdjne z charakterem
catego zatozenia. Pozytywnie oceniono rdwniez doprecyzowanie zabudowy galerii i balkonéw od
strony ul. Sobieskiego, ktdre okreslono jako zamykane, przeszklone loggie.

Watpliwosci budzi sposdb wykazania nastonecznienia naroznych mieszkan usytuowanych w nowych
budynkach od strony wnetrza kwartatu. Analiza nie zostata przedstawiona w sposdéb w petni
przekonujacy, a rysunkowe ujecie przegrdd zewnetrznych jest bardzo uproszczone. Moze to mieé
wptyw na ocene realnych warunkéw nastonecznienia mieszkan. Plac zabaw zostat zlokalizowany w
miejscu korzystnym pod wzgledem nastonecznienia, jednak nie podano jego powierzchni ani
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odniesienia do liczby mieszkan, co utrudnia ocene adekwatnosci przyjetego rozwigzania. Zadaszenie
pasazu przysftania ponadto istniejgcy budynek z gtdwnych kierunkéw dojscia do kompleksu.

W zakresie dostepnosci pozytywnie nalezy odnotowac korekty wprowadzone w mieszkaniach
przeznaczonych dla 0séb z niepetnosprawnosciami, jednak praktycznosé niektérych rozwigzan nadal
budzi watpliwosci. Opis dostepnosci nie w petni pokrywa sie z rysunkami, a zaproponowane
nawierzchnie w dziedzincu powinny zosta¢ zweryfikowane pod katem spetnienia wymagan
dostepnosci. Nawierzchnie piesze sg zaprojektowane jako mineralne  przepuszczalne z
wykorzystaniem materiatdw rozbidrkowych w tym kamieni cietych "na sztorc" jako wstawek,
krawedzie drég pozarowych wyznaczone kamiennym, "zatopionym" kraweznikiem, czesci piesze nie
zostaty dostatecznie wyodrebnione wystarczajgco dla oséb stabowidzacych.

W zakresie obstugi komunikacyjnej i parkingowej Uczestnik przedstawit bilans miejsc postojowych,
wskazujgc tacznie 95 miejsc parkingowych, w tym 90 miejsc dla mieszkan oraz pozostate miejsca dla
ustug. Jednoczesnie funkcjonalnos¢ parkingu podziemnego wymaga dalszej optymalizacji, w
szczegolnosci w zakresie ograniczenia stosowania platform parkingowych oraz, w miare mozliwosci,
miejsc rownolegtych i zaleznych. Dalszego dopracowania wymaga réwniez sposéb rozwigzania
wjazdu do parkingu.

W czesci technicznej wskazano lokalizacje stacji transformatorowej w miejscu istniejgcym. Nie
przedstawiono jednak jednoznacznie dojazdu do stacji dla stuzb technicznych. Zagadnienie to
powinno zostac zweryfikowane na dalszym etapie projektowania. Wymaga tego réwniez organizacja
miejsc gromadzenia odpaddw, ktére powinny zostac¢ zaprojektowane w sposdb bardziej funkcjonalny
i tatwiej dostepny dla mieszkancow.

Uczestnik odnidst sie rowniez do kosztéw realizacji inwestycji. W opisie przedstawiono szacunkowe
koszty budowy na poziomie okoto 120-130 min zt. Wskazano przy tym, ze redukcja kosztéw
inwestycyjnych mogtaby prowadzi¢ do zwiekszenia kosztdw eksploatacyjnych. Przedstawione
zestawienie potwierdza jednak, ze przy zaproponowanej powierzchni uzytkowej mieszkan zaktadany
budzet moze by¢ niewystarczajgcy, co wymaga dalszej analizy ekonomicznej i projektowe;j.

Wyrdéznienie w wysokosci 35 000,00 zt brutto otrzymuje Praca z kodem nadanym przez Uczestnika
748512 (kod nadany przez Sekretariat Konkursu: 004) autorstwa:

e 22ARCHITEKCI sp. z 0. 0., ul. Jakubowska 14/U1, 03-902 Warszawa

Skiad zespotu autorskiego Uczestnika:

Maciej Kowalczyk, Aleksandra Zubelewicz — Lada, Aleksander Drzewiecki, Michat Tatjewski, Alicja
Kanigowska, Mark Szetgunow, Pawet Gumuta, Maksymilian Jaszczuk, Zofia Konarowska, Mateusz Robak,
Zofia Gancarczyk, Julia Sobieraj z Warszawy

oraz Joanna Rayss (Gdansk) i Zuzanna Mielczarek (Warszawa)

Opinia Sadu Konkursowego:

Praca Konkursowa zostata oceniona wysoko przede wszystkim ze wzgledu na spdjng i konsekwentnie
rozwinietg idee architektoniczng, bardzo dobre rozwigzania w zakresie dostepnosci oraz wysoki
poziom opracowania zagadnien proekologicznych i proklimatycznych. Koncepcja opiera sie na
czytelnym zatozeniu przejscia od formy zamknietej do otwartej, co pozwala na stworzenie nowej
architektury pozostajgcej w dialogu z brytg istniejgcego budynku. Uczestnik w interesujgcy sposdb
reinterpretuje fragment oryginalnego obiektu, wykorzystujgc go jako punkt wyjscia do budowania
nowej kompozycji przestrzennej. Sgd Konkursowy docenit w szczegblnosci otwarcie zespotu na
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sgsiedztwo oraz powigzanie projektowanego zatozenia z otoczeniem. Praca podejmuje probe
przetamania zamknietego charakteru istniejgcego kompleksu i przeksztatcenia go w bardziej
dostepny, przepuszczalny uktad urbanistyczny. Pozytywnie oceniono rdwniez organizacje dziedzifica
wewnetrznego, w tym wprowadzenie dostepnego dla mieszkaricdw warsztatu, ktéry moze wspierac
integracje sasiedzka i wzmacniaé wspolnotowy charakter zatozenia.

Na uwage zastuguje dobrze rozwigzany wjazd na teren, powigzany z wjazdem do garazu. Przyjete
rozwigzanie zapewnia mozliwos¢ wgladu do wnetrza kwartatu, co korzystnie wptywa na czytelnosc¢
przestrzenng zespotu oraz jego relacje z otoczeniem. W pracy zaproponowano réwniez interesujgce
powigzania przyrodnicze, w tym rozwigzania wzmacniajgce relacje zatozenia z Jeziorkiem Sieleckim
i sagsiednimi terenami zieleni. Na szczegdlng uwage zastugujag mieszkania dla oséb z
niepetnosprawnosciami projektowane zaréowno w nowym jak i istniejgcym budynku, ktére poza
nielicznymi elementami wymagajgcymi korekty, w wiekszos$ci rozwigzano poprawnie.

Bardzo wysoko oceniono rozwigzania dotyczace efektywnosci energetycznej, retencji wodd
opadowych, zieleni, gospodarki cyrkularnej oraz szerzej rozumianych dziatan proklimatycznych.
Szczegdblnie wartosciowy jest opis projektowanych prac termomodernizacyjnych — syntetyczny, ale
jednoczesnie fachowy i realistyczny. Przedstawione zatozenia pozwalajg zaktada¢ mozliwosc
osiggniecia wysokiego efektu energetycznego przy dalszym rozwinieciu dokumentacji projektowe;.
Interesujgcym elementem koncepcji sg réowniez dwie ktadki zaproponowane nad Jeziorkiem
Sieleckim. Cho¢ rozwigzanie to wykracza poza bezposredni zakres opracowania konkursowego,
nalezy uznac je za warto$ciowg sugestie projektowg w szerszej skali urbanistycznej. Realizacja takich
powigzan w przysztosci mogtaby istotnie poprawié integracje kompleksu z parkiem oraz wzmocnic
ciggtosc powigzan pieszych i rekreacyjnych w tej czesci miasta.

Pomimo wysokiej oceny wielu aspektéw pracy, istotne watpliwosci Sadu Konkursowego budzi
sposéb spetnienia wymagan dotyczgcych obowigzujgcej linii zabudowy. W opinii Sadu
Konkursowego rozwigzanie to nie zostato przedstawione w sposéb wystarczajgco przekonujacy, co
moze stanowi¢ ryzyko dla mozliwosci realizacji pracy w zaproponowanej formie. Dalszego
uzupetnienia wymaga takze sposéb powigzania projektowanego zespotu z trasg pieszg prowadzong
wokot kanatku. W pracy nie pokazano jednoznacznego potgczenia z tym ciggiem, mimo ze relacja z
terenami zieleni i wodg stanowi jeden z istotnych potencjatéw lokalizacji. Doprecyzowania wymaga
réwniez organizacja obstugi technicznej, w szczegdlnosci lokalizacja i wielko$¢ miejsca gromadzenia
odpaddéw oraz mozliwos$é podjazdu pojazdu odbierajgcego odpady.

Wyréznienie w wysokosci 35 000,00 zt brutto otrzymuje Praca z kodem nadanym przez Uczestnika
248769 (kod nadany przez Sekretariat Konkursu: 011) autorstwa:

e WXCA GROUP sp. z 0.0., ul. Bracka 18 lok. 62, 00-028 Warszawa

Sktad zespotu autorskiego Uczestnika:

Szczepan Wronski, Matgorzata Bonowicz, Andrzej Bulanda, Zlata Hrabtsevich, Gabriela Siljanoska,
Michat Sokotowski, Seweryn Trzyna, Mateusz Zawadzki

oraz Wiktor Kowalski, Cezary Kosterski, Magdalena Pawelczak, Jan Ciesla (Warszawa) i arch. kraj.
Natalia Budnik (Warszawa)
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Opinia Sadu Konkursowego:
Praca podejmuje prébe stworzenia zespotu, w ktéorym nowy budynek pozostaje w spdjnej kompozycji
z zabudowg istniejgca. Uniesienie budynku na stupach nadaje zatozeniu charakterystyczny wyraz
przestrzenny. Rozwigzanie to pozwala uzyskac relacje widokowe pomiedzy parterem, dziedzincem i
otoczeniem, jednak jednoczesnie wymagatoby dalszego dopracowania pod wzgledem
funkcjonalnym i technicznym.

Pozytywnie nalezy oceni¢ dobre nastonecznienie mieszkan oraz wtasciwg strukture mieszkan w
budynku istniejgcym. Korzystnie rozwigzano réwniez lokalizacje balkonéw w nowym budynku od
strony dziedzirica. Praca przewiduje przestrzenie wspdlne oraz zagospodarowanie nabrzeza kanatu,
sprzyjajace relacjom sasiedzkim. Zakres powigzan zespotu z otoczeniem pozostaje jednak
ograniczony — poza wejSciem na wyspe nie wprowadzono innych powigzain przestrzennych,
funkcjonalnych ani widokowych.

W zakresie obstugi komunikacyjnej poprawnie rozwigzano wjazd na teren oraz uwzgledniono strefe
zatrzymania dla pojazdow Miejskiego Transportu Oséb Niepetnosprawnych. Jednoczesnie istotne
watpliwosci budzi wyjazd z garazu, ktéry moze by¢ trudny w codziennym uzytkowaniu. Zewnetrzne
miejsce postojowe zlokalizowano w znacznej odlegtosci od wejscia, co obniza jego funkcjonalnos¢,
zwtaszcza w kontekscie dostepnosci.

W kontekscie dostepnosci problematyczne sg pola manewrowe w mieszkaniach. Watpliwosci budza
réwniez rozwigzania zwigzane z obstugg techniczng zespotu. Watpliwosci budzi wejscia do
pomieszczenia na odpady w nowym budynku usytuowane pomiedzy miejscem parkingowym a
wjazdem do garazy. Wskazane drogi transportowe przebiegajg po trawnikach.

Istotne zastrzezenia budzi sposéb ksztattowania nowej zabudowy w odniesieniu do obowigzujgce;j
linii zabudowy. Mozliwa wydaje sie korekta tego rozwigzania, na przyktad poprzez zastosowanie
wykuszy, jednak wigzataby sie ona z istotng zmiang wygladu elewacji. Cho¢ taka korekta wydaje sie
technicznie tatwiejsza niz w niektérych innych pracach, nadal oznaczataby znaczacg ingerencje w
przyjetg strukture budynku. Watpliwosci budzi takze sposéb ksztattowania naroznych otwordéw
okiennych, przede wszystkim w kontekscie mozliwego wgladu w okna sagsiednich mieszkan. Czes¢
uktadédw mieszkan wymagataby korekt funkcjonalnych, zwtaszcza w zakresie dostepnosci i pdl
manewrowych.

Zwrot kosztéw w wysokosci 15 000,00 zt brutto przyznano Pracy z kodem nadanym przez Uczestnika
178762 (kod nadany przez Sekretariat Konkursu: 007) autorstwa:

e ARCH_IT PIOTR ZYBURA, ul. Sienkiewicza 34A/23, 50-335 Wroctaw

Skiad autorski zespotu Uczestnika:
Piotr Zybura, Pawet Olszak, Szymon Ciupinski, Anna Rottau, Angelika Sliwiriska

Opinia Sadu Konkursowego:

Praca podejmuje prébe dialogu z istniejgcg brytg budynku. Sad Konkursowy docenit walory
plastyczne koncepcji oraz probe twdrczego nawigzania do architektury obiektu istniejgcego.
Jednoczesnie sposdb tego nawigzania wydaje sie mniej subtelny niz w czesci pozostatych prac.

Pozytywnie oceniono organizacje dziedzinca wewnetrznego z rozwigzaniami proklimatycznymi i
integracyjnymi dla mieszkancéw, a takze wprowadzenie funkcji prospotecznych w parterze nowo
8
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projektowanego budynku. Wartosciowym elementem pracy jest réwniez transparentna elewacja
obszernych holi wejsciowych, ktéra umozliwia wglad do wnetrza kwartatu i taczy ulice z dziedzincem.
Jednoczesnie praca nie otwiera kompleksu na ul. Sobieskiego i Jeziorko Sieleckie w takim stopniu jak
czes$¢ pozostatych opracowan. Nie pokazano wystarczajgco czytelnych powigzan z otoczeniem, w
szczegblnosci wyjscia w kierunku Sciezki prowadzacej wokét Jeziorka Sieleckiego i dalej do parku.
Brakuje réwniez mocniejszego gestu przestrzennego, ktéry zapraszatby uzytkownikéw z ul.
Sobieskiego do wnetrza kwartatu.

Pozytywnie oceniono wjazd na teren, powigzany z wjazdem do garazu. W pracy zaproponowano
takze powigzanie gérnego tarasu pod istniejgcym budynkiem z nabrzezem kanatu, co stanowi
wartosciowy element koncepcji i moze poprawic relacje zespotu z terenami zieleni oraz wodg. Do
mocnych stron pracy nalezy zaliczy¢ rozwigzania srodowiskowe. Uwage zwraca ciekawy system
retencji, rozsadne podejscie do odnawialnych Zrédet energii oraz dobrze opisane kwestie
termomodernizacyjne. Szczegdlnie pozytywnie oceniono ambitne podejscie do ponownego
wykorzystania materiatdw rozbidrkowych i gospodarki obiegu zamknietego. W tym zakresie praca
wyrdznia sie prébg potraktowania istniejgcych zasobow materiatowych jako realnego elementu
strategii projektowej, a nie wytgcznie jako deklaracji ideowej. Watpliwosci budzi natomiast
zastosowanie pompy ciepta jako instalacji wspomagajgcej ciepto systemowe, zaréwno w budynku
nowym, jak i istniejgcym. W zaproponowanym kontekscie rozwigzanie to wydaje sie nie w petni
uzasadnione i wymagatoby ponownej analizy pod katem efektywnosci, kosztow oraz zasadnosci
technicznej.

Istotne zastrzezenia budzi sposéb ksztattowania nowej zabudowy w odniesieniu do obowigzujgcej
linii zabudowy. Praca nie odnosi sie do tego zagadnienia w sposéb wystarczajgcy — linia zabudowy
nie zostata jednoznacznie pokazana na projekcie zagospodarowania terenu ani omdéwiona w opisie.
Watpliwosci budzg rowniez balkony od strony ul. Sobieskiego, przede wszystkim ze wzgledu na hatas
od ruchliwej ulicy. Dodatkowo cze$¢ balkondéw, ze wzgledu na tréjkatny uktad, moze by¢ mato
funkcjonalna i trudniej dostepna dla oséb poruszajacych sie na wodzkach. Rozwigzanie to
wymagatoby istotnej korekty zaréwno pod wzgledem uzytkowym, jak i dostepnos$ciowym.

W niewystarczajgcym stopniu sprecyzowano rozwigzanie sposobu komunikacji pomiedzy réznymi
poziomami tarasow istniejgcego budynku. W pracy zasygnalizowano potrzebe powigzan
przestrzennych w tym obszarze, jednak rozwigzanie nie zostato przedstawione w sposdb
wystarczajagco jednoznaczny. Wyjasnienia wymagataby rowniez lokalizacja zbiornikéw wody
opadowej na tarasach projektowanego budynku, poniewaz rozwigzanie to ma istotne znaczenie
zaréwno techniczne, jak i uzytkowe.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE | PRAWNE

Podczas obrad odbyty sie dwa gtosowania. Wyniki pierwszego gtosowania:
Praca nr 008: 10 gtoséw (punktow)

Praca nr 004: 6 gtosow (punktéw)

Praca nr 001: 10 gtosow (punktow)

Praca nr 011: 6 gtosow (punktéw)

Praca nr 007: 0 gtosow (punktéw)

Po pierwszym gtosowaniu Sad ustalit, ze Prace o numerach 004 i 011 otrzymajg wyrdznienia, Praca
nr 007 nie otrzyma ani nagrody, ani wyrdznienia, a o0 miejscach w rankingu Prac o numerach 008 i
001 zdecyduje nastepne gtosowanie. Sgd postanowit o nieprzyznaniu Ill nagrody.
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Z uwagi, ze prace nr 001 i 008 otrzymaty takg sama liczbe punktéw w pierwszym gtosowaniu w celu

wytonienia najlepszej Pracy Konkursowej przeprowadzono drugie gtosowanie. Wyniki drugiego
gtosowania:

Praca nr 001: 10 gtosow (punktéw)
Praca nr 008: 1 gtos (punkt)

Na podstawie powyzszej punktacji Sgd postanowit o przyznaniu | nagrody Pracy nr 001 i Il nagrody
Pracy nr 008.

ZATWIERDZAM WYNIK KONKURSU:

Elektronicznie podpisany przez

Hanna Jakubowicz Hannajakubowicz
Data: 2026.07.20 12:34:18 +02'00'
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