Załącznik nr 1 do ZO
Załącznik nr 1 do Umowy


     Zamawiający:		Miasto Stołeczne Warszawa 
w imieniu którego działa
Zarząd Mienia m.st. Warszawy, Jednostka Budżetowa
		01-248 Warszawa ul. Jana Kazimierza 62


 Klasyfikacja robót (kody CPV):
 71220000-6 usługi projektowania architektonicznego 
 71240000-2 usługi architektoniczne inżynieryjne i planowanie 
 71242000-6 przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów


[bookmark: _Hlk68858703][bookmark: _Hlk68857428]Opis przedmiotu zamówienia
[bookmark: _Ref214137784]I. Przedmiot zamówienia: 
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie analizy możliwości zabudowy nieruchomości przy ul. Kaczorowej 2 w dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy (dz. ew. nr 14/144 z obrębu 4-07-02) budynkami wraz z terenami towarzyszącymi o niżej wskazanych programach funkcjonalnych, a także oszacowanie kosztów prac projektowych i robót budowlanych, złożenie wniosków o wydanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz uczestniczenie w prowadzonym przez urząd postępowaniu do czasu uzyskania tych decyzji, w tym dokonywanie ewentualnych poprawek i uzupełnień wniosków.

Działka nr 14/144 z obrębu 4-07-02 ma powierzchnię 55 152 m². Na jej terenie, pod adresem ul. Kupiecka 15, zlokalizowana jest noclegownia ze schroniskiem dla osób w kryzysie bezdomności, zajmująca teren o powierzchni 2 518 m². Budynek ten przewidziany jest do zachowania. Budynki magazynowe (zlokalizowane w południowo zachodniej części działki) są w trakcie prac rozbiórkowych.

Obszar nie jest objęty ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia projektu planu ogólnego przewidują dla tego obszaru strefę planistyczną 359 SW – „strefę wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową wielorodzinną”.


Koncepcja zagospodarowania powinna zapewniać realizację następującego programu funkcjonalnego na działce ewidencyjnej nr 14/144 z obrębu 4-07-02:

1. Archiwum zakładowe – budynek ok. 3 000 m2
a) powierzchnia umożliwiająca montaż regałów jezdnych mieszczących nie mniej niż 30 000 mb dokumentacji przechowywanej w pudłach archiwizacyjnych. Przeliczenie metrów bieżących akt na wymaganą powierzchnię zależy od zastosowanej technologii przechowywania dokumentacji oraz wysokości pomieszczeń, 
b) powierzchnia powinna być podzielona, preferencyjnie, na dwa pomieszczenia: jedno przeznaczone dla dokumentacji kategorii „A”, mieszczące ok. 4 000 mb dokumentów, oraz drugie przeznaczone na pozostałą dokumentację,
c) usytuowanie magazynów na poziomie terenu lub na wyższych kondygnacjach, przy zapewnieniu odpowiedniej nośności stropów,
d) zapewnienie nośności stropów 8-10 KN/m2,
e) wymagana minimalna odległość pomiędzy regałami wynosi 80 cm; należy zapewnić zabezpieczenie regałów jezdnych w postaci czujników zgniatania oraz ograniczników składowania dokumentacji,
f) wysokość i szerokość półek powinny być dostosowane do przechowywania dokumentacji zgodnie z wymaganiami użytkownika. Obecnie większość dokumentacji przechowywana jest w kartonach dostarczanych przez BA o wymiarach: 100 × 255 × 330 mm, 150 × 255 × 330 mm oraz 350 × 260 × 110 mm. Dodatkowo należy zapewnić odstęp 4–5 cm pomiędzy półką a ustawionym na niej pudłem. Po obciążeniu aktami półki ulegają ugięciu, co utrudnia wyjmowanie dokumentacji,
g) wysokość regałów powinna być o co najmniej 50 cm mniejsza od wysokości pomieszczenia,
h) zapewnienie miejsc pracy dla co najmniej 20 archiwistów oraz co najmniej 4 stanowisk do przeglądania akt, przeznaczonych do czasowego pobytu pracowników. Ponadto należy zapewnić czytelnię w bezpośrednim sąsiedztwie archiwum, przeznaczoną dla klientów przeglądających akta, dla 4–6 osób,
i) magazyny archiwum zakładowego muszą być zorganizowane zgodnie z zapisami rozdziału 3 załącznika nr 6 do rozporządzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazów akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu działania archiwów zakładowych (Dz.U. Nr 14, poz. 67),
j) zastosowanie zabezpieczeń przeciwpożarowych zapewniających dopuszczalną gęstość obciążenia ogniowego na poziomie co najmniej 4 000 MJ/m².

2. Magazyn na potrzeby realizacji zadań z zakresu ochrony ludności – min. 4 000m2:
a) zapewnienie dodatkowych pomieszczeń dla 5 osób obsługujących magazyny, wraz z zapleczem socjalnym, toaletami oraz szatniami,
b) wyposażenie obiektu w agregat prądotwórczy wraz z magazynem paliwa, zapewniające ciągłość funkcjonowania przez co najmniej 72 godziny, oraz wydzielenie odrębnych stref dla: energii (akumulatory), chemikaliów i środków dezynfekcyjnych, żywności oraz leków, 
c) zapewnienie rampy załadunkowo-rozładunkowej dla średnich i dużych samochodów dostawczych, umożliwiającej jednoczesną obsługę kilku stanowisk wydawania zasobów),
d) zapewnienie dojazdu dla średnich i dużych samochodów dostawczych (samochodów ciężarowych o długości 16–18 m), umożliwiającego szybki załadunek i rozładunek w warunkach kryzysowych; preferowany jest czytelny podział na strefę załadunku i strefę oczekiwania, brak kolizji z ruchem pieszym oraz organizacja ruchu jednokierunkowego,
e) zapewnienie na placu przy magazynie rezerwy terenu pod mobilny namiot, tymczasowe składowiska oraz punkt dystrybucji, 
f) preferowane jest, aby powierzchnia zabudowy magazynowej wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą (tj. powierzchnia terenu zajęta przez obiekty budowlane oraz pozostała powierzchnia przeznaczona do przekształcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsięwzięcia) stanowiła powierzchnię mniejszą niż 1 ha. 

3. Budynek administracyjny – min. pow. użytkowa 2 000 m2
a) o parametrach wynikających z możliwości zabudowy określonych na podstawie przeprowadzonej analizy urbanistycznej oraz zapisów projektu Planu Ogólnego),
b) z czytelnie wyodrębnioną strefą wejścia do budynku przeznaczoną dla interesariuszy, 
c) z garażem podziemnym oraz garażem naziemnym przeznaczonym co najmniej dla interesariuszy.
4. Rezerwa na funkcje publiczne o pow. ok. 14 000 m2 – 15 000 m2
5. Rezerwa na teren zieleni o pow. ok. 2 500 m2, zgodnie ustaleniami Planu Ogólnego, w południowo-wschodnim narożniku działki, przy kanale Żerańskim   
6. Zachowanie budynku noclegowni przy ul. Kupiecka 15, wraz z terenem teren sąsiadującym, o powierzchni 2 518 m2
7. Ponadto:
a) Czytelny układ budynków, wydzielona strefa magazynowa (możliwość ogrodzenia tej części terenu), układ drogowy,
b) Miejsce doraźnego schronienia, 
c) Zieleń towarzysząca w szczególności w obrębie parkingów, w sąsiedztwie noclegowni   
d) Miejsca do ładowania samochodów elektrycznych, w lokalizacji i ilości uzgodnionej z 
Zamawiającym, 
e) Preferowane zapewnienia komunikacji dla mieszkańców sąsiadującej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne z planowanym w Planie Ogólnym terenem zieleni przy kanale Żerańskim,
f) Zamawiający rozważa dokonanie podział nieruchomości na potrzeby poszczególnych elementów programowych oraz etapowanie realizacji inwestycji niezależnie od siebie. Z tego względu zaleca się by poszczególne elementy programowe były względem siebie niezależne funkcjonalnie. 

II. Zakres usługi w szczególności obejmuje:
1) ETAP I. Opracowanie wstępnej dwuwariantowej koncepcji zagospodarowania terenu. Koncepcje powinny różnić się między sobą. Koncepcje powinny zostać sporządzone w oparciu o wytyczne programowe zawarte w pkt „I. Przedmiot zamówienia:”, przeprowadzoną we własnym zakresie analizę planistyczną (m.in. zawierającej analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, przy uwzględnieniu warunków projektu planu ogólnego (https://architektura.um.warszawa.pl/plan-ogolny), oraz obowiązujących przepisy prawa. W koncepcji należy zamieścić:
a) rzuty projektowanego zagospodarowania terenu, w zakresie niezbędnym do przedstawienia układu funkcjonalno-użytkowego, 
b) gabaryty projektowanych budynków w zakresie niezbędnym do przedstawienia układu funkcjonalno-przestrzennego. Zaleca się przewidzenie dodatkowego zapasu powierzchni użytkowej względem powierzchni wynikającej z powyższego opisu,
c) układ komunikacyjny dla poszczególnych funkcji, w tym m.in. z podziałem na strefy ruchu pieszego i samochodowego wraz z miejscami parkingowymi, strefy wejść do budynków, wjazdy na teren, miejsca składowania odpadów oraz strefy techniczne z zapewnionym dostępem dla służb i dostaw, 
d) informacje o parametrach projektowanych budynków oraz zagospodarowania terenu, w szczególności dotyczące: powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, intensywności zabudowy, liczby kondygnacji, liczby miejsc parkingowych, kubatury budynków oraz powierzchni użytkowej, 
e) informacje o ewentualnych trudnościach lub zagrożeniach związanych z realizacją inwestycji. 
2) ETAP II: Opracowanie ostatecznej koncepcji zagospodarowania terenu, uwzględniającej uwagi Zamawiającego (wariant 3 koncepcji). Zamawiający zastrzega sobie prawo wyboru jednej z dwóch przestawionej w Etapie I koncepcji bez uwag. 
3) ETAP III: Przygotowanie wniosków o warunki zabudowy lub ustalenie inwestycji celu publicznego, dla niezależnych obszarów funkcjonalnych, wytypowanych wraz z Zamawiającym, w oparciu o zatwierdzoną przez Zamawiającego koncepcję, w tym uzyskanie na ich potrzebę:
a) informacji o zapotrzebowaniu na media oraz uzyskanie od gestorów sieci zapewnienia dostępu inwestycji do infrastruktury technicznej,
b) kopii map zasadniczych wraz z informacją z katastru, adekwatnie do zakresu wniosków, w skali 1:500 lub 1:1000, w wielkości umożliwiającej wykonanie analizy obszaru,
c) wypisów z ewidencji gruntów dla działek objętym wnioskami – o ile będzie to wymagane. 
Wykonawca zobowiązany jest do dokonania zmian lub uzupełnień wniosków na wezwanie Zamawiającego lub właściwego organu, w terminach określonych w Umowie, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.
W przypadku, otrzymania wezwania do uzupełnienia wniosku o decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, Wykonawca przekaże Zamawiającemu niezbędne informacje potrzebne do sporządzenia karty informacyjnej przedsięwzięcia przez Zamawiającego. W tym przypadku Strony zawrą stosowny aneks do umowy. 
4) ETAP IV: Określenie szacunkowych kosztów prac projektowych oraz robót budowlano-montażowych dla poszczególnych, niezależnych obszarów funkcjonalnych wraz ze wskazaniem podstaw przyjętych do dokonania niniejszego szacunku.
Przedmiot zamówienia nie obejmuje przeprowadzania uzgodnień z jednostkami zewnętrznymi. Wszelkie zapytania dotyczące elementów programu funkcjonalnego należy zgłaszać na piśmie do Zamawiającego. Ewentualne uzgodnienia z docelowymi użytkownikami będą prowadzone za pośrednictwem Zamawiającego. 
W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca będzie uczestniczył w spotkaniach roboczych z Zamawiającym. W ramach umowy przewiduje się dwa spotkania robocze, m.in. w celu omówienia wyników analiz i dwuwariantowych koncepcji wstępnych oraz ustalenia podziału zakresów i etapów realizacyjnych. Zamawiający poinformuje Wykonawcę o konieczności jego udziału w spotkaniu. Spotkania będą odbywać się w siedzibie Zamawiającego, wskazanej siedzibie Urzędu m.st. Warszawy lub w formule on-line. 
Dokumentacja sporządzona dla każdego z obszarów inwestycyjnych ma umożliwić uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz stanowić wytyczne do projektowania w ramach postępowania na opracowanie pełnobranżowej dokumentacji projektowej.  
III. Uszczegółowienie zakresu i warunków wykonania zamówienia:
Zamówienie powinno być realizowane przez osoby posiadające odpowiednią wiedzę i doświadczenie w zakresie projektowania. W tym celu Wykonawca będzie dysponował osobami wyznaczonymi do pełnienia funkcji projektantów, posiadającymi stosowne uprawnienia budowlane oraz aktualne zaświadczenia o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego. 

Dokumentację należy przygotować:
1. w formie papierowej – w 3 egzemplarzach, obejmujących zatwierdzony przez Zamawiającego ostateczny projekt koncepcyjny oraz szacunek kosztów,
2. w formie elektronicznej – po 1 egzemplarzu w formatach: (.pdf), (.dwg) oraz (*.docx)
3. dokumentacja w formie elektronicznej powinna być tożsama z wersją papierową. 
Dokumentację należy zaopatrzyć w wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie Wykonawcy, że została wykonana zgodnie z Umową, obowiązującymi przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz normami, a także że została przekazana Zamawiającemu w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć, oraz że jest spójna i jednolita pod względem zapisów w wersji elektronicznej i papierowej.



IV. Załączniki:
1. Obszar inwestycji
2. Mapa archiwalna nieruchomości (plik dxf Zamawiający przekaże po podpisaniu umowy)
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